RELATORIO DA ANALISE FINANCEIRA DATA

MODELO DO SITE PROJETOS PRONTOS

Titulo do Projeto:

Localizagao:

O presente relatério apresenta e descreve as necessidades de investimento e custos para a industrializagao de:

MODELO DO SITE PROJETOS PRONTOS

Capacidade Operacional da Fabrica: (em litros/dia)

Dias de funcionamento por ano:

Processamento anual:

Produg¢ao Anual:

INDICADORES FINANCEIROS

TIR (Taxa Interna de Retorno):

TRC (Tempo de Retorno do Capital) - anos:

VPL (Valor Presente Liquido):

PE (Ponto de Equilibrio):

OBSERVACOES:




QUADRO 1:GASTOS COM OBRAS CIVIS
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Investimento fixo

O investimento fixo € o destinado as imobilizagdes com terreno, construgdo da unidade industrial, equipamentos e outros gastos
complementares. Para calcular o investimento necessario em construgdo ou reformas utilizaram-se pregos médios de construgdo por m2
para todas as instalagdes (item 3, 4 e 5 do QUADRO 1) e incluem-se os custos referentes a estudos e projetos de engenharia e supervisdo
de construgao que séo estimados por um percentual sobre os custos de construgdo civil da area edificada, o perfil original aplica valores
percentuais de acordo com as praticas do mercado.

Nas constru¢des auxiliares, estdo incluidas todas as contrugées que nado sejam do prédio principal da industria, e também nado sejam a parte
administrativa.



QUADRO 2: GASTOS COM AQUISIGAO E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS
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QUADRO 2: GASTOS COM AQUISIGAO E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS
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QUADRO 2: GASTOS COM AQUISIGAO E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS
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SUB-TOTAL
Unidades de Apoio Complementares

141 Montagem %
142 Materiais Permanentes diversos
143 Linhas Externas %
144 Seguranga e Protegao contra Incéndio %
145 Eventuais %
146 ud.
147 Frete dos equipamentos %
148 ud
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(67); (73) Calculado sobre o custo dos equipamentos (FOB)
(68) Engloba méveis utensilios, materiais de escritério, linhas telefénicas etc.
(69); (70) e (71) Calculado sobre o custo do equipamento montado



QUADRO 3: GASTOS COM EQUIPAMENTOS DA ADMINISTRACAO
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Linhas telefbnicas -
Computador e uma impressora -
Um Computador, uma impressora e um -
software para codigos de barras (incluso
impostos)

Moveis e utensilios -
Diversos -
Escritério -
Veiculo para escritorio -

WIN
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Supervisdo de implantacdo -

(5) Incorpora custos como fabricagao de etiquetas, registros e outros gastos.

(6) Trata-se do investimento necessario a aquisicéo do escritorio seja por construgéo
ou por meio de compra de salas em meio urbano.

(7) O veiculo considerado no perfil original trata-se de um utilitario com carga util
em torno de 650 kg, apropriado para rodar tanto em estradas vicinais quanto em rodovias urbanas. Este veiculo
visa atender as necessidades dos gerentes comercial e de processos da ADMINISTRACAO.

(8) Este item de investimento visa a suprir os servigcos administrativos prestados
durante a fase de implantagdo da UCAG e/ou das unidades agroindustriais.



QUADRO 4: NECESSIDADE DE CAPITAL DE GIRO

Matéria-prima principal

Bens em processo (Envelhecimento)

Bens em processo (Repouso)

Materiais secundarios, ingredientes e insumos

Produtos acabados em estoque

Producao vendida a prazo

Reserva de caixa
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Desconto bancario

(4) Os insumos considerados aqui sdo gastos com agua, energia e gas.

Capital de giro

A estimativa do investimento necessario a operagdo normal do empreendimento considerou itens que

envolvem estoques minimos de matéria-prima e materiais secundarios, estoque de produtos acabados e em
processo, reserva de caixa para compromissos de salarios, a quantia necessaria para cobrir um percentual das
vendas que sao realizadas a prazo e um desconto para reduzir as necessidades de capital de giro, correspondente a
negociacgao de créditos com sistema bancario. Cada item foi calculado com base na quantidade minima necessaria
para prover a industria durante um determinado prazo. Os prazos referentes a estocagem, pagamento e reservas
estdo especificados no QUADRO 4, assim como as necessidades de capital de giro para cada item considerado.



QUADRO 5: DADOS APLICADOS NA ESTIMATIVA DE VENDAS A PRAZO E DESCONTOS BANCARIOS

Percentual da produgéo vendida a prazo (% sobre o custo de
producado referente a produgédo obtida durante o prazo de
pagamento oferecido)

Taxa de juros para o desconto de titulos (% sobre o valor das
vendas a prazo)

QUADRO 6: SALARIO MINIMO CONSIDERADO

SALARIO MINIMO BASE (R$)

TJLP (%)

Imposto de Renda (%)

Juros (%)

Taxa Minima de Atratividade - TMA (%)

Periodicidade (meses)

Dolar Comercial (este valor ndo sera usado nos calculos)

O QUADRO 5 apresenta a parcela da produgéo vendida a prazo no periodo descrito no quadro anterior, e 0
valor cobrado pelo banco na negociagao de desconto de titulos.




QUADRO 7: NECESSIDADE DE MAO DE OBRA FIXA NA ADMINISTRAGCAO

Gasto com méo de obra fixa da ADMINISTRAGCAO
1 - -
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As necessidades de mao de obra fixa, ou custos administrativos, estdo descritas no QUADRO 7 e englobam também
0S encargos sociais.



QUADRO 8: GASTOS COM INSUMOS E OUTROS CUSTOS FIXOS DA ADMINISTRACAO

“

(9) O indice utilizado para estimativa dos seguros foi de 1% a.a. para investimentos com
equipamentos e obras civis da ADMINISTRACAO fora os veiculos que foram segurados a um custo de 7,5 % de seu valor a.a..

Os gastos com insumos e outros custos fixos pertinentes somente & ADMINISTRAGAO s&o especificados no QUADRO 8.



QUADRO 9: DESPESAS FIXAS DE CAPITAL - ANUAL
Gasto com Mao de Obra Fixa da UNIDADE INDUSTRIAL

Gasto anual com salarios administrativos da ADMINISTRAGAO
Insumos gastos na ADMINISTRAGAO (incluso seguros e impostos)
Depreciagdo de equipamentos da ADMINISTRACAO

Depreciagdo da UNIDADE INDUSTRIAL

Impostos e seguros da UNIDADE INDUSTRIAL

Custo de opotunidade da UNIDADE INDUSTRIAL

2
3
4
5
6
7

O total dos custos administrativos considerados para o presente projeto esta reapresentado no QUADRO 9. O indice utilizado para
estimativa dos seguros foi de 1% a.a. para obras civis e instalagdes da fabrica; veiculos foram segurados a um custo de 7,5 % de seu
valor a.a.. Foi considerado um imposto territorial de 1 % a.a. sobre o investimento fixo em terreno. O custo de oportunidade do uso da
terra destinada a fabrica foi considerado equivalente a 6% sobre o valor do terreno. A vida util das edificagdes para fins de
depreciagao foi estimada em 50 anos. A vida util para os equipamentos da fabrica foi considerada como sendo de 10 anos, enquanto
para veiculos o periodo é de 5 anos. Os valores estimados se encontram discriminados no QUADRO 9.



QUADRO 12: ESTIMATIVA DO CUSTO VARIAVEL ANUAL

Matéria Prima Principal

Materiais secundarios - -
31 -
32 -
33 - - -
34 - -
36 -
37 -
38 - -
39 - -
40 - -
41 - -
42 - -
43 - -
44 - -

Insumos - -
45 Energia verba -
46 Detergentes e sanitizantes verba -
47 Agua (Limpeza e Outros) verba -
48 -

Mao-de-Obra Operacional




49 N&o - especializada Pessoas - -
50 Semi - especializada Pessoas - -
51 Especializada Pessoas - -
l SUB-TOTAL -
Estimativas percentuais
52 Manutencao % -
53 Custo financeiro % -
54 Diversos % i
55 Vendas % -
56 ICMS % -

(45) Refere-se a demanda provavel absorvida da rede.
(46) Abreviagéo de Gas Liquefeito de Petroleo

(48) Refere-se ao conjunto de analises laboratoriais terceirizadas conforme
(as especificagdes do plano de amostragem do perfil original sdo apresentadas no item de qualidade na segéo descritiva do projeto)

(52) Calculada sobre o total dos investimentos com equipamentos, montagem e instalacdes da
UNIDADE INDUSTRIAL.

(53) Calculada sobre o total dos custos operacionais (excluidas as estimativas %),
refere-se aos gastos decorrentes de operacgdes bancarias.

(54) Calculada sobre o total dos custos operacionais (excluidas as estimativas %),
refere-se a despesas eventuais ndo previstas que possam ocorrer com a fabrica em operagao.

(55) Calculado sobre a receita bruta anual, refere-se a comisséo concedida aos vendedores.
(56) Calculado sobre a receita bruta anual.



QUADRO 13: CUSTOS TOTAIS DE PRODUGAO

Custos Variaveis

Custos fixos

O custo de produgéo total, que permite obter o custo de produgdo médio para cada kg produto
produzido, engloba os custos fixos e variaveis calculados anteriormente. Os custos unitarios sao

importantes para se fazer comparagdes diretas com os precos de vendas. Os valores estao listados no
QUADRO 13.



QUADRO 14: PLANEJAMENTO DA PRODUGAO

Rendimento do processo (%):

Producgéao anual (litros/ano): -

O custo de producéo total, que permite obter o custo de producdo médio para cada kg de produto, engloba os custos fixos e variaveis calculados
anteriormente. Os custos unitarios s&@o importantes para se fazer comparagdes diretas com os pregos de vendas. Os valores estdo listados no
QUADRO 13.



QUADRO 15: ESTIMATIVA DA RECEITA ANUAL
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Os valores que permitiram estimar a receita anual a ser alcangada estdo no QUADRO 15.




QUADRO 16: INDICADORES FINANCEIROS

Taxa Interna de Retorno (TIR) %
Tempo de Retorno de Capital (TRC) ANOS
Valor Presente Liquido (VPL) R$
Ponto de Equilibrio (PE) %




QUADRO 17: ESQUEMA FINANCEIRO

Investimento Inicial (R$)
Limite de Crédito - Parcela
Financiada (%)

Recursos Proprios (R$) _
Recursos Financiados (R$)

Prazo de Caréncia (anos)
Prazo de Amortizagéo (anos)
Prazo Total (anos)
Rebate (%)

Taxa de Juros Total (%)
Taxa de Juros Mensais
Taxa de Juros da
Periodicidade do Pagamento
Quantidade de Prestacoes

Prestagao (RS) [

Peridiocidade: o usuario deve inserir numero de periodos (meses) corresponde ao intervalo entre um pagamento e
outro das prestacdes da divida. O sistema confirmara imediatamente a peridiocidade dos pagamentos (mensal,
bimestral, trimestral, semestral ou anual) conforme o numero inserido pelo usuario. O sistema permite apenas os
numeros: 1, 2, 3,6 e 12.

Taxa minima de atratividade (TMA): Esta é a taxa correspondente a melhor remuneragao que se poderia obter
com o emprego do capital em um investimento alternativo. Esta taxa é utilizada para o calculo do VPL como taxa
de desconto. O usuario deve considera-la como padréo de referéncia para suas decisoes de investimento. Pode
ser considerada como a rentabilidade minima abaixo da qual o investimento n&o seria realizado no projeto sob
analise. No perfil original o valor padrao escolhido € de 10% a.a.. Se o usuario desejar, pode alterar este valor.
Reduzindo-o, aumentam as chances de se ter resultados positivos de VPL na analise de rentabilidade. Porém a
mesma nao deve ser inferior a 6% ao ano e nem superior aos indices de inflagdo. A faixa limite considerada pelo
sistema é de 6 a 50% a.a..

Rebate: é o valor que reduz a taxa de juros total cobrada, pode ser entendida como o subsidio oferecido em
condi¢des especiais de financiamento para programas estratégicos.
Taxa de juros cobrada: refere-se a taxa de juros que efetivamente vai incidir no calculo das prestagoes.

Nos planos de financiamento sdo definidos os prazos de caréncia maximo para pagamento da divida e o prazo
total para amortizagédo da divida. Nos contratos de cada projeto estes valores podem variar mediante acordo entre
n anentea financeirn e n heneficiarin final
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O prazo maximo de caréncia concedido no ambito do AGROINDUSTRIA e permitido pelo sistema é de 3 anos. O
prazo considerado pelo perfil original foi de 6 meses apoés startup da agroindustria. Prazo de caréncia é o prazo
apos o startup da agroindustria onde ainda ndo séo efetuadas pagamentos das prestagdes e os encargos sdo
reincorporados ao SD.

O prazo total para amortizagdo da divida permitido pelo AGROINDUSTRIA é de 8 anos e pelo sistema é de 10
anos.

O prazo de amortizag&o consiste no periodo em que realmente esta-se amortizando a divida, em outras palavras
€ o prazo total deduzido do prazo de caréncia.

A participagdo maxima do agente € o valor percentual do investimento que o agente financeiro esta disposto a
financiar. O sistema calcula automaticamente a quantidade de recursos proprios que o investidor devera dispor
para execugéo do projeto e o valor do recurso financiado.

As prestagdes sao calculadas automaticamente pelo sistema de acordo com a periodicidade de pagamento
definida pelo usuario. O método de amortizagdo da divida utilizado pelo software € o de prestagbes constantes,
amortizagdo decrescente e o0s juros sao incorporados no saldo devedor (SD) durante o periodo de caréncia.
Como as prestagdes representam um valor desembolsavel periodicamente, aparece como um valor negativo na
tela do sistema.



QUADRO 18: NECESSIDADES DE CAPITAL

Investimento Inicial

Recursos proprios

Recurso financiado

Prestacao




QUADRO A1: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE OBRAS CIVIS
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QUADRO A1: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE OBRAS CIVIS
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QUADRO A2: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE EQUIPAMENTOS
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QUADRO A2: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE EQUIPAMENTOS
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QUADRO A3: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE CAPITAL DE GIRO
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QUADRO A3: PLANO DE AMORTIZAGAO DE FINANCIAMENTO DE CAPITAL DE GIRO
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QUADRO A4: SOMA DAS PRESTAGCOES
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QUADRO A4: SOMA DAS PRESTAGCOES
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QUADRO B: FLUXO DE CAIXA DO PROJETO

Investimento Inicial: Fixo -
(Equipamentos
e Obras)>>
Capital de -
Giro>>

Receita Operacional - - - - - - - - - _
Custos de Produgao Totais - - - - - - - - - _
Lucro Operacional - - - - - - - - - -
Imposto de Renda - - - - - - - - - -
Fluxo de Caixa Bruto - - - - - - - - - -
Depreciacéo - - - - - - - - - -

Fluxo de Caixa Liquido - - - - - - - - - - -
Fluxo de Caixa Acumulado - - - - - - - - - - -

TRC - Tempo de Retorno de Capital (anos) >>>



QUADRO C: CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA EMPRESA COM PERIODICIDADE

STARTUP - - -
R 1 R - R
- 2 - - -
R 3 R - R
- 4 - - -
R 5 R - R
- 6 - - -
R 7 R - R
- 8 - - -
R 9 R - R
- 10 - - -
R 11 R - R
- 12 - - -
R 13 R - R
- 14 - - -
R 15 R - R
- 16 - - -
R 17 R - R
- 18 - - -
R 19 R - R
- 20 - - -
R 21 R - R
- 22 - - -
R 23 R - R
- 24 - - -
R 25 R - R
- 26 - - -
R 27 R - R
- 28 - - -
R 29 R - R
- 30 - - -
R 31 R - R
- 32 - - -
R 33 R - R
- 34 - - -
R 35 R - R
- 36 - - -
R 37 R - R
- 38 - - -
R 39 R - R
- 40 - - -
R 41 R - R
- 42 - - -
R 43 R - R
- 44 - - -
R 45 R - R
- 46 - - -
R 47 R - R
- 48 - - -
R 49 R - R
- 50 - - -
R 51 R - R
- 52 - - -
R 53 R - R
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QUADRO C: CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA EMPRESA COM PERIODICIDADE



QUADRO C: CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA EMPRESA COM PERIODICIDADE

- 111 - - -
- 112 - - -
- 113 - - -
- 114 - - -
- 115 - - -
- 116 - - -
- 117 - - -
- 118 - - -
- 119 - - -
- 120 - - -
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